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OBJETO DEL DOCUMENTO.

Se redacta el presente informe a peticidn de D. José |gnacio Femandez de Jddar
en representacion del Real Club de Golf Guadalmina, localizado en la
Urbanizacion Guadalmina en Marbelia, Malaga.

La finalidad del informe es profundizar en el conocimiento de la situacion
urbanistica de una subparcela del Campo de Golf Norte, dedicada con
anterioridad a la Escuela de Caddies, y de una parcela destinada a aparcamiento
(véase imagen de la pdgina anterior). Las referencias de ambas parcelas san:

¢ ANTIGUA ESCUELA DE CADDIES DE GUADALMINA GOLF NORTE 29670
MARBELLA (MALAGA). Referencia Catastral 0394108UF23095000180D
(parcial).

»  URBANIZACION GUADALMINA ALTA PARKING GUADALMINA 29670
MARBELLA (MALAGA), Referencia Catastral 0492201 UF23095000150.

Ambas parcelas son propledad del Real Club de Golf Guadalmina, si bien en el
vigente Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Marbella la primera estd
calificada como equipamiento educative v la segunda, parcialmente, comao vial
publico,

La necesidad de clarificacion de la situacion wrbanistica de ambas parcelas
proviene de la compleja adaptacion de los Planes Parciales originales de la
Urbanizacion Guadalmina Baja y Alta al Plan General de Ordenacidén Municipal
de 1986, asi como a la dificil situacién urbanistica del Ayuntamienta de Marbella
tras lo ocurrido en |a decada de los 90 del pasada siglo e inlclos del presentea siglo,

asi como a la posterior declaracion de nulidad del Plan General de Ordenacidn
Urbanistica de 2010,

Ademads, es intencidn del Real Club de Golf Guadalmina plantear las actuaciones
necesarias durante la formulacion del nuevo Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Marbella, para clarificar definitivamente el uso y dominic de
ambas parcelas.

AMALISES DE LA SITUACION URBAMISTICA DE DETERMINADOS SUELAS BN GLADALMING ALTA &
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2.2,

ANTECEDENTES URBANISTICOS.
Antecedentes anteriores al Plan General de Ordenacién Municipal de 1986.

La urbanizacion Guadalmina se Inicla en la segunda mitad de la década de los 50,
al sur de la CN-340, con la construccion del campo de golf sur, un hotel y algunas
willas,

El 20 de diciembre de 1966, la Comisidn Provincial de Urbanismo de Malaga
aprobo ! Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacidn da la Haclenda Guadalmina®.
Dicho Plan Parcial preveia dos fases:

= Primera fase, Guadalmina Baja (al sur de la CN-340), con una superficie
de 182 hectdreas, gueincluia el pantano v sus mérgenes situados al norte
de la CN-340. La edificabilidad global aprobada fue de 1,125 M3/M2,
siendo el uso mayoritario el residenclal.

». Segunda fase, Guadalmina Alta (al norte de la CN-340), conuna superficie
de 118 hectareas.

El 7 de mayo de 1974, la Comisién Provincial de Urbanismo de Malaga aprobd el
Plan Parcial de Guadalmina Alta, con una superficie de 118 hectdreas v una
edificabilidad de 1,125 M3/M2, slendo lgualmente el uso mayoritario el
residencial.

Ambos Planes Parciales se aprobaron bajo la vigencia de la Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana de 1.956 (en adelante LS 1956), vigente hasta finales
1975. Es necesario recordar que en dicha Ley los Gnicos suelos de cesidn eran los
destinados a viales y espacios libres, no los suelos destinados a equipamientos,
que tenian el cardcter de reservas, es declr, que debian ser previstos por el
planeamiento, pero quedaban de propiedad de los promotores de la actuacion,
Del mismo modo, en la LS 1956 no se preveia ningdn instrumento urbanistico
para la cesion de los suelos de sistemas generales, que debian ser expropiados
por la Administracidon, ni procedia la cesion del 10% del aprovechamiento
urbanistico al municipio.

El Plan General de Ordenacion Municipal de 1986.

El Plan General de Ordenacidn Municipal de Marbella se redactd y aprobd bajo
la vigencia del Texto Refundido de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn
Lirbana de 1976 {en adelante TR 1976).

La aprobacidn del Plan General de Ordenacion Municipal de 1986 se produjo
mediante Resolucidn del Consejero de Politica Territorial de la Junta de
Andalucia de 3 de junio de 1986, siendo publicada su normativa en el Boletin
Oficial de fa Provincia de Milaga de 28 de noviembre de 2000,

' informacidn extraida del Expediente de Adaptacion al Plan General de Ordenacidn Municipal de 1986,
facilitado por el Ayuntamiento de Marbella a través de D. José Ignacio Ferndndez de 1odar, del que sdlo
st ha tepido agceso a la documentacidn escrita, no-a la documentacidn grifica,

ANALISIS DE LA SITUACION URBANISTICA DE DETERMINADOS SUELDS EN GUADALMINA ALTA, 3



PLAN SERERAL OF OROEMNACE N ERARISTICA DE MAERELLA, TEXTO PERLAEDIERT et 201
REEMATYA, FIERAT UNRANISTICAL POLIGONSS OF ACILASHSN ¥ URIBADEY DE ESRCUHCION, FAAUE

ACTUACION: | Guadalming |[Pase-a ]

A DESARROLLAR POR- [ POU |

SUPERFICIE DE LA ACTUACKIN {rris): [zanisnm |

FECEATIVGA OE PLAMEARAIENTC [F‘FH".-'.ADH |

SSTEMA DE ACTUACICON PREFERENTE: {COMPENSACIDN |
CONDICHONES DE ORDENACION

ba orderemcian st obendrd o ke indicado en e plans B’ de callicacida v el 'H de
alineaciones. ncligends la moedifcocidn de o aocesss 0 o uwibanizockn kK oooasos
pliblccs o playa con s corespondientes aporcomientos poblicos, g conexitn viona con
"Lindia Visla Ployg’® i 1o cesicn del suslo ocupodo por o vordante de I CH 340 y i Ch a
Esleprana.

Frofecostn inlegral del arbaladn, de los couces pobiicos. de fos embabes, ¢ de bos
yocimsentos orgueclaghoos v 2onms de infuencia,

CONDICIONES DE EDIFIC ARILIDAD
IMDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (Pt fevis) [ 2330 |
LEMSIDAD MARIMA |niviv/Ha - | 2000 |
N* MAXIRE DE VIVIENDAS: O |
QRCEMANIAS DE APLICACKIN: L 1
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLECAS ¥ VIARIO, CESIONES

| AREAS LIBRES [ms): [ 20.470.00 — ]
ECUUIPARIENTC: fros} | IE2E00 |
RED WIARTA [m7s): | 214.000.00 i |

COWDICIONES DERJECUCION .
Compiefor kas abras de wbemizacidn y epoocidn de los medilicocionss viordas sefolockss
mitss aamibe [Excepbo ks rebarides & la vaarte ya o de Bteponal con areglo o o
determinociches de este PUOEOL w cumplimients de las restantes cbllgocioness dadvodas
cal PPO, v B U en relocin con b Ley del Suale v sus Reglamentos en cuanto no se
congan a eshe PAGO.

CESERVACIONES

11| Lo sefiakados en el plons 'E de coificocidn

12] Inchye fos Comexianes vioros v ke resenva para la warfionle ¢ le Canebena de Eslepona.
En o croenacion de esfe paligons e han considerd o ks propuesta confenioos e @l
Expadienie de Acdapiaciin (E.A) presentacs,

oty moadlaerdedily e IALERELLA, = Bz 1oy O VDR el 28 TERRO b W LR
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Este Plan General clasificd los suelos tanto de Guadalmina Baja como de
Guadalmina Baja, como Suelo Urbano, Incluyendo Iz totalidad de ellos en el
Poligeno de Actuacion San Pedro 3, PA-SP-3, Guadalmina, con las
determinaciones especificas de la ficha que se incluye en |a pigina anterlor,

Con independencia de entrar posteriormente en las determinaciones concretas,
85 nNecesario tener presente algunas cuestiones;

e E| Texto Refundide de 1976 no incluia explicitamente el concepto de
Suelo Urbano no Cansolidado, sino el de suelo urbano objeto de reforma,
ordenacion, reordenacion, urbanizacion o reurbanizacion.

& Elconcepto Poligono de Actuacidn implicaba fa delimitacion de un dmbito
espacial en suelo urbano o urbanizable para el cumplimiento conjunto de
los deberes de equidistribucion, cesion y urbanizacion o solo de algunos
de ellos cuando el resto era innecesario, Es &l antecedente de la Unidad
de Actuacion, posteriormente denominada en Andalucia Unidad de
Ejecucidn.

En definitiva, la inclusién de un suelo urbano en un Poligone de Actuacion en el
Texto Refundido de 1976 seria el equivalente actual a una clasificacion de Suelo
Urbana no Consolidado.

El Plan General de Marbella de 1986, reguld los Poligonos de Actuacion en el
capitulo 1, normas generales del suelo urbano, del Titulo Vi, normas del suelo
urbano, de las Normas Urbanisticas:

"Art. 25, Desarrolle v ojecuciin del suwlo urbano,

El desarrolle v elecwcidn del Plan Geserel en suels wrbono requiers fa previa formofocidn de fos
instrimentos de planeamients ¥ de fos operociones de eguitetive distribueidn de cargos ¥ beneficios en
fos dmbitos comprendidos en las Poligenas de Actuackdn y, osinizmao, b feemailocidn 20 algunas supuesas
or documento de siececkin de obras ¥ Ie obtencidn del suelp er fos dmBilas fenaminodos Actuocianes
Arskados.

Excepto en fas supuestos antes referdes ef Ayuntamierio podrd conceder leencios de conformidad con
faz determinaciones del Plan General sin perjuiclo de la obligecidn de efectvar las ceslones pertinentes,

Art. 214.- Reguincidn die los Peligonos de Actueckin (P.A.)

1.« En suefp wrhana v alf dende of pasible fo equitative distrifieidn de los baneficior v corpas dervedos del
Planeamienty, @ trovds de fas gperaciongs de compensaciin & reparcelacion, eeandimita o material, segin
for cosas, & Plan General dielimite jos Poliganes de Actuacide fen anogreme PA) con obicto de dar
cumplimiento o elgwnas de fas siglentes inalidedes,

&) Completar b oreeracion, urbmiracidn y coliffoecdn de balras de spefo vocmate,

) Dotar o fog drees consolidadas de eoificocidn, pere corentes oe urbamizoacidn o con semicios urbenditicos
insuficientes de los pecesorios elementos de infraestrocturg odecvados a fa poblacidn o actividod gue
SEpGrionR.

r) Ewigiv bo cesidn de fos suefos pore resenvos o fovor ded Ayuntomiento, cuye transferencio forzosa §
gratuito en favar de lo Administracidn mo se b producidoe vinfende obligeda a effo por ef plansamienta
gue hobilito fo edifccidn,

2~ Lo paiigonos de Actiracidn previztas en este Plar son das dellmitedas en los planes © p O “Geshidn” y en
el plana A "Clasificocidn ded Suelo y Sistemos”,

3.~ Lo ajecucian rmaterial de las determinesanes del Plan schra fos Podigenos de Actumcidn horbrdn de Devoese
a efecto g conformided con el Progrome de Actogcids, 0 ef primer ciotrienio de wgenc del Plon,
comportando su intumplimiznts Jas corsequancias provistos en o-legiskacidn wigente,

Art, 215.- Desorrollo de fos Poligonos de Actuocidn.
Lo multipheidod de abfetivos perseguidos con b inclesidn de terrenos en Palgoncs de Actueckdn determing
gue i degarralio p efecios progios zo difereacien en fusadn del fin precenaian

AMALISIS DE LA SITUACION URBANISTICA DF DETERMIMADDS SUELDS EN GUADALMINA ALTA ¥



FRAGMENTO DE LA HOJA 2 DEL PLANO C, GESTION, DEL PLAN GENERAL DE 1986 CON LA

DELIMITACION DEL POLIGONO DE ACTUACION-SAN PEDRO-3, PA-SP-3.




Oe este made, fos £A que soeacuentren er la sitacidn """ del oriiculy anteror mecesitadn formuiar Plon
Especipl o Estudia de detalle porg desarmalior ¥ completar fa ordemacion estobilecids por ef Mon. lguelmente
requerirdn Fropecte de Urbarizackdn parg i efecucidn de Ios obeos de fal cordeler. On glbime térming,
sufrapardn los pastes de o actwacide, gistribuiedn el aprovechamrento resrftantes i kardn entrega de los
sunips pang wsa ¥ dominke pebiice medignte o instrumeantacdn de alguio de o sichemos de actuagidn
ertablecidos on ko ley que o0 este coso serd namielmente e de compeasaciin

Las PA, sefialzdos con o letrg "° def ovticulo precedente deberdn formolinor Propecte de Urbanizoodn o
Proyecto de Obras de Urbanlracidn si fo obrg o realizer fucra de efcado entidad, o0 come instrumentackin
di sizbeme de actwaciin Que fegun s casos porticulareds serd compensooin o ropercelecidn
Exceprramaimente ¥ para giuster olrepcines o rosantes de ks vl previstas en o Plan, podrd exipiese o
Sarmudmcidn de Estudi de Detmle comndo ef Provecto de Wrbaniracitn 5@ juegue insuficiente a tales efectos,
Loz PLA. que se oncvertren en fa sttuacide "™ Ao precsan, en principio, formidocidn de instrumenta de
planeamiente algune, bostends le simple cesidn de los suelos afectades o wo y dominio pobiico, 5 como
ransecvencid de M ceside e produiea fesidn o corga @ olfpin particular ie procederd @ sUeqativg
aistribucidn wio fishema de compensocidn o repancelnoidn, yi fea @ste mohadn) o econdmica,

La flcho de coracteritiogs gue evbe Mlan cantlens pore coda Poligono de Actuacidn permenonlza en coda
supueste particuler fas circanstancias exigibies o dichas debitos terrtorioles. Lo Fiche tendrd cordoter
indicativo en fo que 52 refiere ol instrumenta que define fof obvrs de urbarizocidn necesanias. £0 ese senti,
ol Frayecto de Urbondrackin séls send exigiie coonde seo recesorin lo whanizockin integrol del daviina,
Ep cosg cantraria, ¥ con independencio de lo gue indigue fa Ficho, serd suficiente con I farmalecidn de un
Frayecte de Qbras de Urbanirockda que conbermale fas abvas neceserins porg finaliror lo wrbanizockin del
Paligane o parte del misma,

Art, 206~ Efectos de fo inplusidn en Poligonos de Actwacidn,

1.- Los suelas sufetos o Poliponod de Actwacidn comprendidos en of swouedto Yo" del artlicoln 214 de estas
Warmes Lirbandticrs, Ao serdn edificalies en fants no formwlen fos inframentos de plensamients gue
procecan de conformidad can loe determinociones b efecte contenidos en ko fichir de carocteristices
carrespandientes, elecuten s abras de arbmazacicn requerides ¥ cedmn al Ayuntamiento b5 sieles pong
resoregs, previo s pperacioass o equitolive dietribucidn de beneficiar y cargos o0 les cEsos o0 que o5
pracecan.

&~ Los terrenos comprendidos en Poligones de Adcuocitn de fo siteocdn "c™ del orticwls 214 de fos
presentes Nosmes vendedn obligodos o efecteor Tos cesfones de suelo ingicodes en lo ficha de
caractensticas ¥ groficdes en fos plones yo sefolados en el ploro mdsimo de wn aflp 0 contar desde b
aprohackdn definitin del Blon Generel Se decrein ba suspensidn de b sjeracidn de actos de edifcackdn y usa
del suefo hasta tante no se de efeckive carmplimento g ks shiigediones exigides por este Flan General J fas
del Manegmdenta Forckal de e gue froen crusa,

.- En g tdroming, bos Podligonos de Actuacion incursos 2n fo octuecldn 0" del artfoule 214 quedonin
suferos af sigwlente rfgimen. Coande o fuitio del Avuntamients fos abros de wrismolracidn requerdos
fwesen de escasa eatided de tol mody gue predon gfecviorse simultdreomente o le edificacida tal cama
preceptue o artfoule 211 de estas Mormes y 39 y 40 del Beglomente de Gesthdn, los seelas sometidos
Pollganes de Actudclin en sste yituaeidn serdn edificables. Por contra comndo @ orlfenio moniolaa dichos
abres sean de fonsidereble mogmitud, conslitiyon alermentos bisices de & arderacidn interng de dichos
Fafipangs yen teda cose de lgar o @ remibeeidn de expedientes de compensacin o regarcelgoidn pen fa
avstribcin de les covgos resuliantes de ko ordenocidn establecide, quedon sujetos of réginmen previsio en af
ndmera I de este arbicwo, sin perfoicie de lo dispuesto en ef grtioale 43 del Beglamenio de Gastidin
Lirbandsticg.

Art. 217.- Determinaciones gdel Plan sabre Poligenos de Actuacitn.

[.- & Plon General regude ¢f dessrreia de fos paligonios de Actuocidn mediante fos disposiclanes de cardcter
genral contemypiadns en ashe topituto v fas perticulores danfenidas en fos fichos de corpcteristions

2.« Los determinacipnes gue e regulan an aslag Narmes posa fos Polipanas de Actuocidn que se encueniren
en of spiesta “a” del erbicue 214 soor los gire o continuseidn e expreson. Lox poligenos comprendidns en
fos ofras dos supurestas del mismo erticwh sdie contendrdn de fos siguientes, Ins gue fuesen adecundas a los
Jfines perseguides:

o Defimitackin de fos prngios Pofgomas de Aciuaciin

B} Asigneckin de wsos pormenanzades y [focidn de sw indensidad.

cf Fifackin de fos pardmetros fundomertales de b erdenocidn y Iy edificacidn, mediante o asigneoidn ol
Poifgonn de Actinacida e sus cormespanientes Ordenarnsas.

dj Filacrdn de las estdndares y superficles progios de fos dobaciones » 2endcias,

el Localeacidn v trozedo de los sistemes de wiorin, de aspocics lbras y de squipemisntas gropios fe ceda
poigong.

[ Fijacidn de-los condicignes especiiicar o de les particwlares alconzades e convenios arboniiioas suscritos
cen & Apuntmmients de Adochalla,

ANALISES DE LA SITUACHN UREAN(STICA DE DETERMINADRDS SUELDS EN GUADALNINA ALTA 11



ESTADO DE LA URBAMIZACION GUADALMINA ALTA EN 1984, DONDE PUEDE COMPROBARSE
£L AVANZADO ESTADO DE EJECUCION DE LA URBANIZACION Y LA EDIFICACION.
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Art. #18.- Regulacidny de fo Ordenecidn y Io Ediffeacidn,

1.« Extas Narmas Urbonsticas reguion especificomente cpda Poligana de Actuacidn incorparendo wie ficha
de caraclerizticas relative a sus condilones de oprovechamiento, ovdenastidn ¥ edificacion cuyas
determrinaciones teren cardcter povmatbo, De este made, lof Poliforss de Acteasdn, o trevés de fo
Tovmutacidn gel documenta urbonistice que proceds, regulent o ordenaeidn ivterior ¥ 1o dispasicidn de in
edificacidn de acwerda oo (95 fndicaciones confenidas an i eltode ficka de convaterilicos.

2~ Cuwanda un Pelgono de Actueida, cupo desarrolle s ba remitide & v B.E. en Iz fiche correspondiente,
mEquE @ suardenacitn derior mos de ung ordenaizr e edificoain par gedmitirseio expresomente este
Pz, habed ge estoblecer dentro. del misme oo roriiicacidn de cade svdenones . dentro de ka misma, de
fas diferentes swbaomrs. A i ver podedn aplicor food fo vareded de shrones mds restrictivas, esto es,
puEias cupos pordmetnos oe altuea, ocupacdd ¥ edificolided sean conjuntamente iguales o inferores o
foz die ha zona y subsone prapuesto por el Plan General

En Iy opiiceckdn de ln gedenonee (zoor y swbeonn] gue definilivamente se e, serd obligotero
cumpiimienda de todas ¥ oode una de los pordanetnas espeeilicados 8o lo Aormative de o indicada ardenonzn
(zang v swbzona) condenidos en este Titwke,

Art., 210.- Ealfleabifidod y usos,

Los fichas regulodords de los Paligonos de Actvacion pinen o manifiests el oprovechamients de dichos
dmibltos of expresar fa adifioahiided Beutd o b soprerfiche de los mismos, o= como I densided mdwime de!
swele, Eldabe osf pbienido expresa &l oprovechurarentodel suelt gue poded destingrse 7 las asos domdnantes
¥ comprthies ea el poligono, pera no incluyen o edificchided propio de los was complementerios ae
eguigamenta puiblios, gue 2o entendert ofiodide sobee sguel oire en b megniud que con cardeter genera)
regels ef orticwl 3 de edbas Novmos.

Los eguipamientas de cardeter privade gue pudieron planearse y efecutarse en ol dmbka teritormal del
Poligone de Actuecidn, of confrarie gue o equipemiesto piblico, consumen oprovechanvente de Ae
ediffcabifided bruto total de lo gue frerd susceptible diche poligona,

Art. 220,- Wialided p aparcamisntos.

Corregponde m Pofigone de Actuaaidn fo ceffnicon exacta de los carectenztions tédonipns del wenn ipool de
confermitad con o condiciones de trosodo, divefo v pewmertodidn regaiodos en kos "Narmes Téonions de
Urbanizacidn”,

D bgum) moda en los F'-l?ﬁ';;lnlm.t te Actupcidn deberd preverse of ndmera de plaras de aparcemiesnis poon
fas condiciones de diigfio gue ie estoblesan en los artfcwlos 187 y sigwientes de estas Narmas,

El Plan General de 1986 incluyd la practica totalidad de las urbanizaciones de uso
turlstico en desarrelle dentro de Poligonos de Actuacion, a fin de conclulr sus
procesos de ordenacion, equidistribucion y urbanizacion.

De la lectura de los articulos anteriores es inmediatamente deducible que |3
delimitacian de los Poligonos de Actuacion tenia finalidades de muy diferente
calado, segin el dmbito estuviera en alguna de las tres situaciones definidas en
el articulo 214 de las Normas Urbanisticas.

Pese a lo indicado en el articulado transcrito, el Plan General no establecid, o el
autor del presente informe no ha logrado descubrirlo en la documentacién
consuitada, la situacion a la que se adscribia la urbanizacidn Guadalmina, PA-SP-
3, 5in perjuicio de ello, por las actuaciones posteriormente realizadas, las
finalidades. perseguidas por el Plan General de 1986 eran basicamente: la
ejecucion de determinados viales, para lo que se exige un Proyecto de Obras de
Urbanizacidn (POU), 214 b} y la cesion de algunos suelos con destino de espacios
libres publicos, equipamiento piblico y viales asimismo pdblicos, 214 ¢,
especialmente el inicio de |a variante de la CN-340 disefiada por el proplo Plan
General.

Como puede cbservarse en |a ortofoto de 1984 incluida en la pdgina anterior, en
el mamento de la elaboracidn del Plan General de 1986, Guadalmina Alta
presentaba un avanzado estade de consolidacion de la urbanizacion y la
edificacidn, asi como tenia aprobada la ordenacidn pormenorizada desde e afio
1974, con independencia de los ajustes que hiciera el Plan General de 1986.
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2.3.

2.3.1,

Del proceso de adaptacion de los Planes Parciales de Guadalmina al Plan
General de Ordenacion Municipal de 1986.

El Expediente de Adaptacion de la urbanizacion Guadalmina Baja y Alta.

Paralelarnente a la elaboracion del Plan General de Ordenacion Municipal de
1986, los hermanos Goizueta, promotores de las urbanizaciones de Guadalmina
Baja y Alta, presentaron al Ayuntamiento de Marbella la “Propuesta de
expediente de adaptacidn de urbanizacidon Guadalmina Baja y Alta”, redactado
por el arquitecto D. Manuel Bellod Batanero, fechada en febrero de 1,984,

El citado expediente de adaptacion, cuya procedencia para este documento
coma ya se ha indicado anteriormente es del propio Ayuntamiento de Marbellas,
no tiene registro de entrada en el Ayuntamiento ni estd suscrito por la propiedad,
hermanos Goizueta. Su contenido es bastante confuso, pues recoge desde una
justificacion de que los espacios libres de las urbanizaciones alcanzan el 10% de
la superficie total, hasta una solicitud de modificacion de la ordenacidn vigente,
a5/ como una propuesta de ordenanzas de edificacidn, cuya virtualidad es nula,
ya que las aplicables serian las contenidas en el texto del Plan Genaral aprobada,
al estar el suelo directamente ordenado por este,

A este Expediente de Adaptacidn parece hacer referencia tanto la ficha de
determinaciones del PA-5P-3, antes vista, como el Anexo X1 de la Memoria del
Plan General, relacién de Expedientes de Adaptacién presentados (E.A.).

El mayor interes del Expediente de Adaptacion de Guadalmina Baja y Alta reside
en |a solicitud de modificacien de la ordenacion vigente, cuyo contenido es el
siguiente:

TEstimpomps que chord es &y ocasicn de corregir Jox gistintes errones babides, psigulendn bos ndioaciones oel
Arguitects Coardinador de fe REVISION ¥ ADAPTACKN DEL BLAN GENERAL BF ORDENASION OF MARBELLA,

Lo pregaty dng PROPUESTA DE EXPEIHENTE OF ADAPTACION DE LA URSAMIZACHIN GUADALMING BAl ¥
ALTA, con arreglo o w8 siguientes directrives de cordcher peneral

1 Extablscar oivma superfice reo! de fode la finpo 308 Hos fer ver oie los 300 Hos, gue figuran en o
fictsa ariginel] yo gue este &5 fo verdodero supecficie obtendda sabre o ploacs despads de
Aumeroros comprahooiones,

5 Freflejer an ur drico cendre genere) todos fos indices v superficies remles de foda (e fincg, remendo

an pirenin fodas fos edificaciones reelizades haste fo fecha. [El documaents incluye una tabis con
1t adificaciones realizads s, fecha de licencia ¥ nimerd de expediente]

i Montenar uma edifcebilog (ol por debajo oel 1,125 M3 apreboda en so die pora tode fo
Jinea, eun cuands se opligue esta sdifcobiidad sobre fa superficle de 300 Hos. en ver de s 308
Has. reglas.

Ern i cuadra preseniods so br aplicads direstamente sobre lnz superficies recles of (L 275 M2042
eiiwaieates af 1125 MIAE2 (1,125 M2 3 0 = 0,375 M2

4, Respetar b superficle delo ZaNA VERDE PUSLICA oproboda on su dia, gropaniéndase of combio
te emdidramienio de dlgunod de les zonas, con & ohjeto de trator de pelar er (o posible o
RSN diefio que sdarianare of Compd de Golf el trorods de o variaste o San Pedra,

Ca edte camide d¢ emplodamienio, s offece incluso o pesibilidad de Jo que podrin fegar o ser el
primer Coma o Goll Muniipe de 2 bopes cortas, gue serfa ceditla af Apuntamienta toteimente
Eererhifda.

5. Persruboy i Z0MA DEPDRTIVA GOLE {GOLF} que & P.G.O. propone sohre Jos perceles nd 13y 34

P OErE 200G de mayor sugesfice sifvacs of ess, poraleie ol Arroye del Chape (coles n@ 1213 24
¥ 15 de Golf totoimente fermdapdas),
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2.3.2.

B Salichar fo coltficacihn de FOBLADD MEDITERRANED sabire porte de fiv sehre porte de ko prroslo nd
13 y los parcefas 33 y 34 con obyete de reguigrizar b oidmele Sitvacisn de fo 2004 RETELERA
existents, explicads en & oportode (A} contenido en fo RELACION DE EDIRCNOS CONSTRINDOS EN
LA URBANIZACION SUADALMINA ALTA ¥ BAIA gue se adiunio.

A Saifcitar o calificocidn de POBLADD MEDITERRANED sobrs wnos paorcelas  anterionmente
colifcadas corme WIWIENDAS UNMIFAMILMARES de 79,349 (2 can bt de coRsegrir gn mepar
pproveshnmisaie,

a Salicitar pord M pirceda /8 7 el combin de wio o VIVIENDA LINFAMILIAR A005A (LIA2) pova

compensar fad 100D M2 ppradimodaments goe cede o propietario parg ol APARCAMIENTD
FUBLICD gue s indica en ol P.G.0."
Aun cuando la Ficha de Determinaciones haga mencion de que “en la ordenacion
de este poligons se han considerado las propuestas contenidas en el Expediente
de Adaptacidn (E.A.) presentado”, ello es sdlo relativamente cierta, pues:

» La superficie del poligono se reduce a 281,1 hectareas, frente a las 308
hectéreas solicitadas.

= la edificabilidad global se reduce del 0,375 M2t/M2s solicitado al 0,330
M2t/02s,

= las areas libres se incrementan de los 282,140 M2s gue justifica el
Expediente a Adaptacién a los 330,670 M2s que exige la Ficha de
Determinaciones.

En definitiva, con la informacion disponible en este momento, no es posible
valorar hasta que punto el Plan General recogid la propuesta del Expediente de
Adaptacion y, por tanto, el grado de vinculacidn del mismo. En todo caso, las
determinaciones de aplicacion son las establecidas en el Plan General de
Ordenacidn Municipal aprobado definitivamente.

La eseritura de cesion de parcelas de 1987,

Con fecha de 22 de junio de 1987 la familia Goizueta y la sociedad PAQUE DEL
SOL GUADALMINA, 5.A. ceden gratuitamente al Ayuntamiento de Marbella una
serig de trece parcelas destinadas a espacios libres, equipamiento vy la variante
de fa CH-340 propuesta por el Plan General.

Se trata de un conjunto de parcelas con una superficie total de 86.144 M2s,
segun el sigulente desglose (ver plano de |a pagina anterior):

MPAIQHI:EL.;N. 1 - Espaaﬂ-s lihresm —

PARCELA 2 Equipamiento escolar £.602
PARCELA 3 Espacios libres 5.192
PARCELA 4 Espacios libres 17.227
;'PAR-:EUI. 5 Espacios libres 4591

ANALISES DF LA SITYACIHN URBANISTICA DF DETERNINADOS SUELDS EM GUATALMENA ALTA 17



ESTADO ACTUAL DE LAS PARCELAS CEDIDAS POR GUADALMINA AL AYUNTAMIENTO DE
MARBELLA EM JUNID DE 1987
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| Autovia
PARCELA 7 Autovia 1.966
PARCELA 8 Espacios libres 5418
PARCELA 9 Autovia 11.257
PARCELA 1D Espacios libres 1.291
PARCELA 11 Autovia 3.394
PARCELA 12 Mo establecido el uso 230
PARCELA 13 No establecido el uso 6.682
TOTAL - 86.144

La cesidn de estas parcelas fue aceptada por la Comisidn de Gobierno del
Ayuntamiento de Marbella en sesién celebrada el 16 de julio de 1987 vy en
escritura pablica de 30 de diciembre de 1987 suscrita por el Alcalde-Presidente
del Avuntamiento,

2.33. ElPERIiniciade en 1991.

A través del documento de Memoria de la Adaptacion Parcial del Plan General
de 1986 a la LOUA, se ha tenido conocimiento de gque bajo el nimero de
expediente 453/1991, con fecha 29 de abril de 1991 fue aprobada inicialmente

un Plan Especial de Reforma Interier para el PA-5P-3, Guadalmina, que no llegd
a alcanzar la aprobacidn provisianal.

Se desconoce |a finalidad y el ambito de dicho Plan Especial.

2.3.4. Laescritura de cesidn de los viales de 1994,

Can fecha de 24 de noviembre de 1994 {a familia Goizueta cede gratuitamente
al Ayuntarienta de Marbella una serie de restos de fincas, que segun figuran en
la escritura se corresponden con los viales de la urbanizacién y con otros suelos
gue no han sido segregados vy vendidos. La superficie total del suelo cedido es de

4,299 Viales e infraestructuras 21.144

*La superficie de esta parcela es errdnea en la aseritura, ya que en lugar de los 15.598 M2 de superficie
real de la parcels, Indica sdlo 1. 588 M2s.
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SUPERPOSICION DEL PLANG DE CALIFICACIGN DEL PLAN GENERAL DE 1986 CON LA ORTOFOTO
DE 1984,
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2.3.5.

2.3.6.

4.345 ‘u"a!&s o mfraestmctur:as 15,2

4,347 Viales @ infraestructiuras 17.013

TOTAL - 150.457

La cesidn fue aceptada por la Comisidn de Gobierno del Ayuntamiento de
Marbella en sesion celebrada el 14 de diciembre de 1994.

Otras actuaciones de adaptacion al Plan General de Ordenacion de 1986.

Segun indica la Memaoria General de! documento de Adaptacién Parcial del Plan
General de Ordenacion Urbanistica a la LOUA, en el Poligono de Actuacion PA-
5P-3, Guadalmina se pr:::dujemn en tatal los siguientes expedientes de cesidn:

nin, _'li-rl'.'."‘""r Bira: | B "'"-"'r r'-"-
'\-- iR 3 :

' awwmr

15/05/1945

PR-AP-3 e
laf12/1994

ek k]

Se desconoce el contenido del expediente 87971989 v del acuerdo de febrero de
1998, aun cuando es de suponer que serian de cesion de nuevos suelos de la
urbanizacion Guadalmina o sus promotores al Ayuntamiento de Marbella.

La declaracidn de Innecesariedad de la Reparcelacion de 2006.

El Pleno de |la Comisidn Gestora de fecha de 30 de noviembre de 2006 declard la
Innecesariedad de la reparcelacion en diversos Polizonos de Actuacion, entre
ellos el PA-5P-3, Guadalmina {BOPMA de 31 de marzo de 2015).

El acuerdo adoptado ha sido transcrito en la Memoria de la Adaptacion Parcial
del Plan General de 1986 a la LOUA, teniendo la siguiente redaccidn:

“12 De conformiidod con o estebiecide en ir ety of del orticulo 73 del wigente Regloments de Gestidn
Urbenistica, ¥ desde & entendimicnte de gue de hechn Mo Canoume nifgung couid gue jushifigue bol
aperecidn, s¢ declorn formolmente lo fonecesonedsd de reparcefacidn Bn ung dere de poligonns de
actuacidn de suela wriang v de sectores de suelo urbanizable dof PLGOLLL de Mahella,

2% e canformided con o dispuesto en of arifcalin T8S. 2 def eitods Reglnvmeento de Gestidn, en los supeestas
e fos que fuere detectads mefequcidn pavcim! de e abra wbarmizedors, &5 costes de urboninacidn me
distribairdn entre fos propictarios afectades en praporcidn of dprevechomianta de suws respectivas fincos,

A2 Smuttdneomente, ¥ en aquelips supdestos en que o resldad o5 lo demende, s iniciord of sxpadients
parg i ocupocidn de ks fincas que bon de ser objeteoe cesidn o frvor oe esnr Admindsirocion procedidndose,
ertances ¥ en taies cosas, 7 A netiffcrclin o los ttwlares registroles [

4% Declarar b inadecuocidn o los finolldades del Potrimonto Murkoo! del soefo de squelad evrenos gue
Fabrian de ser ohiete de cosidn o este Administrendn en dichos polimanas o2 achuackin de suefo urbmao p
de sechaves de suele wrhenisgble, procedidadaze con ocosidn de ks soficitudes de deencios de edificocisn a
trpnsmitic directamente i por precio o sodisfacer en mebdifop fales terrencs o A3 solicitantes de Foencie.
Tody el de confermidad o In establecids en el articils 54, 1 die fo LOLA,
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5% Orodemar e por @l Serviciy Técmicn de Urbanisimo del’ dyuntomipnto se procedo @ efobarar un cuodna
ingicotive de log criterios de welorocidn gue seqin los disposicienes legeles resuttariy de aplicacicn @ los
LErrenas e cedidn én cod wio e for suelos indicodias.

BF Delpger an g Camisidn Permonente (o fecaltad porg, o0 io suoesive, adaptar ocuerds en of mismo sentida
respecto de fodos squeiios otras whmenizodones e que pudiers detectorse sitbacion semelonie a ko
covicurnEn e g los gue son obieto el presenie

Este acuerdo es basico para el fondo de la problematica que se analiza en este
documenta.

El articule 73 del Reglamento de Gestion Urbanistica de 1978, vigente en
Andalucia en el momento de la adopcién del acuerdo vy en la actualidad,
establece:

“Articulo 73

Mo serd pecesaria ie reparcelacicn en fas siguientes peses!

o) Cuango, en spelo wheng, ko totolicrd de log ferrenas el pogond o unidod e octuocidin pertenescan @
i sln prometara, )

b Cunndie of Plan se efecite par el sisteno de compensaeion’ ode exprapiogidn.

ol Cuarnds md camcarmnT mimgung de fos Cousas Gue 20 erumarmn 8 el oriituh préecedente de este Heglamenin.
dif Cumnea s¢ trote delg efecuciin de un Plion gue ofecis o wa sugerfice anteriormente reporceloda, sin
alterar f equivbrio econdaioo entre los proplerdriod

el Cumnde fos propletorios ofectodos Feauncien expresamente a el y, frotdndose de swele whanimable
programsdta o aclivde ea un progpraeme de gctunoidn wibaalitics v Administaaaidn poiuante coepde o
facazacidn del garevechomisnio gue corraspamde.

De acuerdo con el contenido del articulo transcrito, la justificaclén de fa
innecesariedad deberia estar motivada por el apartado c) o por el apartado d),
es decir, por la no concurrencia de ninguna de las causas enumeradas en el
articulo 72 o por entenderse reparcelado el poligono al ser de propietario dnico
y en ejecucion real. El texto del articuio 72 es el siguiente;

“Articulo 72

L Lo ﬁqpn-.-'.:ﬂnﬂri-n Ligne [ n‘.'lbj:'h:l.'

o) Ly oifeinibucidn justo @ntre los interesndios de fos beagficios y corges de do arderngcicn prbanistice

) Lo reguimrleacidn de log fincos pera adaptar sw configurocidn a o exlgencios del planeamiento.

cf Lo sifvacidn sobre parcelor deferminodos ¥ oen ropgs aptas parg fo eaificocidn def aproveshamiento
estnblecida por & Fan.

df Lo becelirocidn sobie porcelrs determinadoy p &n aones oedos pane d edificacdn el aprovechamignto
Gl fovresponds o \a Adminidirociin coluonte, cuendp se frate de sucla wrbanizahie pregremado o incliids
EH un prognog e octuadidn Arhonistioo.

2. Cuarlguiarn de estos finalidodes fuskificn por 550k la regarceladian, oungue no concurman das odas

3. Lo afsrribwcion juste de dos beneficios p carges de In ardenocidn serd necersene semane gue of Plon asigee
desigraimente ¢ fas findas ofectades of volumen o Jo superficle edificable, fos wsos wbomlsticos o ks
M Ladiones w coepas de o propiedeg.

Es de suponer que previa o durante |a ejecucidn de los Planes Parciales ya se

habia procedido a:

= Distribuir los beneficios v las cargas, ya que ambos correspondian al
misma propietario.

= Regularizar las fincas, de acuerdo con el planeamiento parcial aprobado.

* Concentrar el aprovechamiento sobre las parcelas lucrativas, dejando a
las no lucrativas sin el.

4 Hasta la probacion de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andabucia en 1as actuaciones por el sistema
de compensacion se utilizaba el Provecto de Compensacidn y no el da Aeparcelacian,
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2.4,

Curiosamente el articulo no cita uno de los ebjetivos bdsicos de la reparcelacion
comao es la cesidn a la Administracion actuante de los suelos destinados a viales,
equipamientos y espacios libres piblicos, debiende suponerse que en el
momento de declarar la innesariedad de la reparcelacidn, dicha cesidn ya se
habria producido,

Por su parte, el articulo 188 del Reglamento de Gestidn Urbanistica establece:

Tilrticily 158

1 Los coztes de urbanizocidn se distribairdn entre Ins propiefanias en groporcion of vinlor e Tes finces e
ies fern odiudicados e lo reporceiacidn,

& Cwanda lo reporcelicidn sea fonecesario, fos costes de urboninacion se aistrbuirdn entre s propietarics
= progartidn ol dprovechamienio die sus respectivas finces,

1 En el supuestia ded ndmera antenor, o ecuerdo de la Administraoidn por el gue se declore innecasaria la
regarceinoidn progicirs los sguirrbes ofechos:

of Cesidn de derecha af Muniopio en que s actie oo glens dominde p Mhre de carges de todas flos terrenos
de cesion phitgrioria poro su intorporacidn ol pobrimarks. del sielo o sp gfectecidn confarme a bos usas
previstos en el plon,

b} Afectacidn rea! de Jos fircas ol compiimmente ge Los Canges ¥ poge de lod pasios inhevenes 4f srsfemp de
coaperackin.®
La referencia del acuerdo g4 al apartado 2 del articulo, es decir, a la distribucidn
de los costes de wurbanizacién gue guedaran pendientes al declararse la
innecesariedad de |a reparcelacion, pero no al apartado 3, cuyas consecuancias
serfan dos:

a] Que antes o conjuntamente a la declaracldn de innecesariedad se deberia
haber preducido |a cesidn de todos los suelos que tengan cardcter plblico.

b) El establecimiento de la carga real sobre las fincas, como garantia del pago
de los gastos, cuestion de Ia gue no se tiene constancia.

El apartado 3 del acuerdo establece un protocolo para la ocupacidn por el
Ayuntamiento de aquellos suelos de cesion obligatoria y gratuita, que aun no le
hubieran sido transmitidos, vinculando dicha ocupacién a que haya una
demanda real de los mismos, se sobreentiende que dicha demanda es para su
desting efectivo al uso pablico.

Como se ha visto anteriormente, |a familla Goizueta realizd distintas escrituras y
axpedientes de cesidn a favor del Ayuntamiento de Marbiella, sin que, al parecer
con la documentacion dispoenible, en dichas escrituras se incluyeran las parcelas
objeto del presente documento.

El anulado Plan General de Ordenacion Urbanistica de Marbella de 2010.

Con fecha de 25 de febrero de 2010, el Consejero de Vivienda y Ordenacicn del
Territorio aprobd definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacidn
Urbanistica de Marbefla. Una vez subsanadas las deficiencias sefialadas en Ia
Orden de Aprobacion Definitiva, las Normas Urbanisticas se publicaron en el
BOUA de 20 de mayo de 2010.

Este Plan fue anulade por diversas Sentencias del Tribunal Supremo de octubre
de 2015, volviendo a estar vigente el Plan General de Ordenacion de 1986,
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2.5,

El Plan General de 2010 clasificd muy mayoritariamente los suefos de
Guadalmina Baja y Alta como Suelo Urbano Consolidada, incluyenda las parcelas
objeto de este documento, y a excepcion de algunas dreas puntuales de
regularizacion v de ordenacidn de mantenimiento.

Por su parte, |a calificacion pormenorizada del suelo del Plan General de 2010 es
practicamente la misma que |a establecida en el Plan General de 1986, como
puede comprobarse en los esquemas de la pagina 22, excepto determinados
viales que se veran mas adelante.

Para las parcelas objeto del presente documento se puede afirmar que no hay
variaciones en la ordenacién entre ambos planes, como puede verse en el
esquema de la pagina 24.

La Adaptacidn Parcial del Plan General de Ordenacion Municipal de 1986 a la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Tras la anulacion en 2015 del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de 2010,
el Ayuntamiento de Marbella ha formulado la Adaptacién Parclal del Plan
General de Ordenacidn Municipal de 1286 a |la LOUA, siendo aprobada
definitivamente por el Pleno Municipal en sesidn de 27 de julio de 2018, con
publicacidn de su normativa en el BOPMA de 11 de octubre de 2018,

Respecto a las Adaptaciones Parciales hay que indicar;

* Que no son Instrumentos de planeamiento, sino meros expedientes
administratives, por lo que no puaden adoptar determinaciones
urbanisticas.

e (Que no afectan a la erdenacidn parmenorizada, sino exclusivamente a la
ardenacidn estructural.

= Que, en relacion con la clasificacién del suelo, deben limitarse a
actualizarla en funcion al desarroflo gue hayan tenido los suelos.

La Adaptacion Parcial diferencia |a clasificacion del suelo entre Guadalmina Baja
y Guadalmina Alta, ya que clasifica la primera como Suelo Urbano Consolidado,
mientras que a la segunda la clasifica como Suelo Urbano No Consolidado, bajo
la denominacidn PA-SP-3.1, SUNC A,

La Memaoria de la Adaptacidn Parcial explica los criterios de clasificacion del suelo
de la siguiente forma:

"EUNC-A, Terrenas Incluldes en Poligonas de Actuecisn, regufedes en el articilo 214 de fas Nermos
Urbeniticas, o sufetes a Plones Especieles oe Reformms tateror, que presentan aigdn déficit o carencia en
su grodo de wrbanizeckdn wo efecuctidn,

fap dmbitos gue cuenton can ploneamiento de desorrolin egrobode definitrartents. fu orderacion
pormenaricoda divectamente estobinnida por @f PO contonode cod inidromemio de  sguidisinbucion
aprrbedo (o dande ha sido declorads farmalmente o innecesan'edod de reparcelecidng, o han realieodo fas
cesianes correspondigntes de dotaciomes i gue, en 5w canjunia, fo muyar poarle de lag parcelos cuentan con
oz obvas de urbanizocibn efecuwtadas, fown en of coso de gue Ao 0 hepa aprobads of correspondiente
dstrurmanta de sfecuckin ewigide por sy fiche whanbticn, de conformidod can o dispuesto er el apertads
1] ded articwlo 4 del decrpie 13/5008), v donde concurren alpunns de fas siguenies sitvaciones:
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SUPERPOSICION DE LA ORTOFOTD DE ESTADD ACTUAL, EL PLANO DE CALIFICACION DEL
SUELD DEL PLAN GENERAL DE 1986 Y LOS VIALES NO EJECUTADOS, DE ACUERDD CON LA
ADAPTACION PARCIAL MARCADOS A TRAZOS COLDR CLAN,
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o Ambites donde ha sida declarndw ka Indecesarided de reparcelacidn, de canformided can fo establecido
#n i letre ¢ del grtdcalo 73 del AGUTE, pero ae seohon realizads los cesinores de apraveshomizsnts o gue
vienien ohiigedas fos Bbwlanes o fos terrenos [

b} Ambitos donde se detects inefecucidn parclal de lo obro urbanizadors, al ne heber efecutods olguno
de fos wioles estructurantes o de conexidn fentre winles del dmbifo o con dmbites colindantes] previstos
en ef planeamiento fas parceles cuentan con los serviclos urbambticos de aoceso rodadds por iWa urbona,
obostoecmiento de agua, soneamiente ¥ swmdnistre eldcinico en bojo fepsidn, o3 como de todas los
Infroestructvngs necesarios pere servir a los edificeclones permitides porel Plag, tante las existentes como
Ias previstos

Eneste cass Ips costes de wrbanirocidn se distribidrdn entre fos propietarios del dmbito en proporcicn ol
oprovechomiento de sus respectivas flrcas

of Suelps pertenecientes & w0 dmbita de gestidn del PO que e estidn urbondamdos o bien e urbormeeadn
s deficiente por no contar can olguno de fos servicios de acoesa rodacle por wie wband, abastecimiento de
egun, sangomiento ¥ swministre eldctrice anbale tanaidn,

San swefas gue ofechan a solo uno perte del dmiblbe de gesticn eriginal esfablecids por s Blan. Suefecicidn
sp Uevard o cobo blen mediante obros publicas ordinoeiss como Actuecones Urhoniradorgs no
Integrogas, siguienda o estobleciole pr ol artfcule 143 de lo LOUA, Blen medlonts proyectos de obras
ardimprios, segdn fo estoblecids en of anticule 67,3 del Reglaments de Plonssmishta Urbanistico,

Estas swelns Mentiicados en los eplgrafes al, Bl ¢ ¢ se identifiven come eolurciones maistanstioas, o gue
s€ elecitan ol mangen de los slitemas de acfuaciin, £ rdgimen urbemstico de e sueles incluidos en estos
dmbitos seed el astablecide e of arbfule 55.2 de lo LOUA Bl sprovechantiento subjstive o gue coda
Progietanio tene derncho opincide con ef phietg giee ame atrilitids, we g sl en of supussio ol, va han
cumpiide g corgo erbandsticn de cesidn de corovechariiento desae & desarroiio del dmbite @ que
pertenecieng,

En los sugwestas al ¥ bl se montendnd o delimitocidn p donsmineeidn estoblecide en el ploneamicnte
vigente, seguida de fos shghos VSLINC-A"

el

PA-AL-T

SN

En of swpuesto cl, fe dofmitard wn dmbito auewa, gue mantendid lo depominatidn del planeamiento
vigente af gue s afinde ol Admers de fo densminacida engingl, wn 1 2 .., ¥ también irg identificods con
fas shglas “SUNC-A"

Efmampla;

FA-AL-1.1

SLINC-A"

El anexo 2.2.4, estado de ejecucion de las obras de urbanizacidn, de la Memaoria
de la Adaptacidn Parcial del Plan General, indica lo siguiente sobre el PA-5P-3:

AMEITD ESTADO EFECUCION

PR-SP-2 5: Lrbanizado/ Lod terrenos del mbite esndn urbanizadod, s han ejecutadn
Urb, con daficlencias |35 obiras de infraestructuras, dsponisnda coma minima e los
puntuales serviclos urbandstions de acceso redade pos vis wrbana

pavimentadz, abastecimiento de agus potalle, suministro
eldetrica ¥ evacuaclon de apuas rediduales o lafed puablica,
neciesarios para servir 2 las edificaciones -Lanto & 3% edstentas
comir @ las previstas- permatidas por el Plan. Ademis, estos
Eerrangs tlenen sefialadas alineaciones y rasantes,

Con fecha D49 51/94 5o recopcionan s obras de urbanizssidn
e los terrenos siuades el sur de b carretera &7,

En Iz parte situada al norte de b carretera A-7 se detecta la
inefecucian parclal de fa obra urbanizaders, ya gue faltan por
efecitar los slpulenbes vighas:

- Profongacidn de la calle Cortes hasta ef lirnite con al
sRcLor par el paste,
Vial que rpdes la manzana de B-8 teniendo cormoe
princepia y comin finad §a caile Cortes
Conexitén entre |a catée 18 v la calle Cortes, asi eomo
un wial quee redea sina manzana de B-7.
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Debido a las obras que faltan por ejecutar, la Adaptacidn Parcial clasifica como
Suelo Urbano no Consolidado la wrbanizacion Guadalmina Alta y el
Ayuntamiento no puede proceder a la recepcidn de la urbanizacion.

Sin embargo, como se ve en la superposicion de |a pagina 28, dichos viales,
ademds de innecesarios, son imposibles de ejecutar racionalmente en el
momento actual.

El Anexo 4.1.1, descripcidn de los déficits o carencias en su grado de urbanizacion
y/o ejecucién de los dmbitos de Suelo Urbano no Consolidado SUNC-A, de la
Memoria de la Adaptacion Parcial establece para el nuevo ambito PA-5P-3.1 lo

siguienta;
ARBITO EFiGRAFE Descripoidn de los deberes wrbanistices pendizntes,
PA-57-3.1 b Faltan por egecutar los siguientes viales:

= Prolongacidn de la calle Cortes hasta o limite con el seetor por
el s,

= Vial gque rodes la reareans de B-5 tenlendo como grinclpio ¥
como fimal la cala Cortes,

- Conesitn antre la cafle 18y i3 calle Cartes, asd como un wisl
quie rodes unha maneana de B-7.

Efarticulo B del Anexo a las Normas Urbanisticas de la Adaptacion Parcial del Plan
General de 1986 a la LOUA, reitera con cardcter normativo lo indicado en la
hMermoria:

“articule B. La clasificaciin y categorias del suelo, (O£}

1.- El presente documanto de adapiackdn parcial, teniendo en cwenta la clasificacidn uwhanistica estabiecida
gor & planeamiento general vigenia, a5l como ol grado de desarrollo abeanzads par lod distinkos duelas &n
cumplimients de las determinaciones def Flan, de caonfeemidad con ko dispuesto en el Cagiula | del Tituia
I dha Ea LOLIA v segdin bos criterios recogidos en el articulo 4 del Decretn 11/ 2008, adscribe todos 105 termenos
del Térming  Municipad a las distintas clases v categosias establecidas gor B begislacion vipente,
determinando can elle los regimenes especifico: de derechos v deberes, Se delimita en los planos de
clasificacidn def seslo (0.02) ks superlicies adscritas b cada clase y cabegosias de suelo Las fichas de
plansamiento y gestidn del plansamiznts general vigeate, Con ks adaptaciones an su caso reatizadas por
pste documenta, recogen Bas caraciesisticas de los distintos dmbitos, definlendo en rada caso los
pardrmetiog de aplicacitn & sy desarralio,

1- la dlaslicssin del sulo, con distincidn entre dases ¥ aiegor(as, constituye la divisién bisica de dste a
pfectas wrbanisticas y deternting los regimenes especifices de derechas v debares fe sus propictanios
conforme a lo regulado en la vigenie legishaciin urbanistica,

3.- % han adaptado fas distintas definlciones de fas clasHicacianes vy catogonias del suels, siguiendo los
criterios recogidos en la Mamarlz, del slgulente moedao:

A Suelo Urbano: delimitado confarme a las requisitos sefalados por la fegislacion urbandstica {artioulo 45
de la LOUS y articule 4.1 ded Decreto 13/3008] e integrade por ko2 suefos adseritos 8 las Siguienies
categorias:

w Bl susly wrhans consalidads [SUC), que engloba los suelns que estdn completamente desarroflados v
urbanizadas y/'o cumplen 1os requisites del articude 45,2 A) de fa LOUA,

fod

= El sunlo urbano no condolidade [SUNCY, gue comprende el resto del suele urbang, determinade por
aquellas suekas que, estande clasificados como urbanos por &l Plan General, no cumplan las condiclorss
pravistas en el articulo 45.2.4) de [ ey 772002, de 17 de diclembre.

Lag dirnbsiters quee e 5o virtud resaltan adscrivos @ esta categoria s refactonan an ef apartado 4.1.1.2 de 5
Memoria General,

Dada ta disparidad de causas y grades de inadecuasan da estos sualos a ko establacida en el art. 452 4] de
la LOUA gua rotivan b3 adecripoidn de fos distintos terrenos a esta categoria de Suels Urbana Bo
Corsalidada, se diferencian en esta Adapiacian las siguientes situaciones didferenciadas a las gue hace
corrpsponder, 3 afectos de i ejecwcidn urbanistica, e estatuto espocifica:

1 Areas de Suels Urbano Mo Consolidado Asistematicas. Ef régimen urbanistico de lod sueles inclisdas en
gstos Arnitos serd el astablocido an el articulp 55.2 de fa LOUA. Se adscriben a esta subcategoria:

[l
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= SUMC-A, Terrenos incluldos en Poligonos de Actuacidn, regulados en & articido 214 de las Maormas
irbanisticas del Plan General, o sujelos a Planes Especiales de Reforma Interdor, gue presentan algin
dificit o carencla en su grado de urbanizacidn yfo ajecucion,
Spn dmbitos que cuentam con plansarmients de desarrolls aprobado definifwaments, {u ordenacidn
parrmenorirada directamente eotablecdds por &f PROU), contando con instrumento de eguidistribucidn
aprobads (o dende ha dide dectarada formalmente lainnecesariedad de reparcetaian), o han reablzado las
cesiones correspondientes de dotafianes v gue, en su conjuntd, cuentan con las obras de whanizacidn
pfocitadas [acn en o caso de gue Do ie haya aprobacoe o correspandiente instremmento de pjecuecidn axigids
peo U Ficha urbanistica, de conformidad con o dispueste &n ol apartado 1a) del artipufo 4 dol decreto
112008, v dedde concurren algunas de las siguientes Stuachanes:
a. Arbitos donde e side declarads la innecesaridad de reparcedacicn, de confermidad con Io
actablecido &n la batra of def artfeuls 73 del Real Deereta 3288,/1978, de 25 de agosto, por of mie
5 g eba o Reglamaento de Gegtion Urbanistica [en adelante RGUTE), prro nose han reallzado
[as cegiones de aprovedharnienta & que vienen obligados las titetares de los torrenos,
PorF Landd, !.E;gulrﬁﬂ jjendo de apl'ﬂ:aclfm las determimaciones de aguella declaracidn de
Enedeiariedad de repasoalacion {transcrita en el apactade 3.2, de la Momoria General de estz
dapraciten, dorde en el punto 4F we acuerda B “inadecuacian a las finalidades del Fatrimanio
Mundcipal def susls de agueellos terrenos gue habrian de ser objeto de cesidn a2 esta administracidn
||I proceditndeae con ocasidn e lag solicitedes de licencias de pdificacidn 3 transmmitir
dirattamente y par pracio 2 satisfacer en metifica tales tarrenas a los solictantes de licencia,
Toda elia de condarrmided con el 84 1. de fa LOUA", Tambitn se inchepe dentre deastos supuesios
un dmbita de gestion que, awnque realiza las cesiones dotacionales axigedas, tiene pendiente af
deber de ceder ef 10 % ded aprovechamiento urbanistico que corresponde 3 & Administracidn en
cancepte de participacion de & cormunidad en las plusealias, por lo gque sigiue con dicha carga
urbanistica pendiente.
La oesidn del 10 no sera exigible en -squellas parcelas en las que el aprovechamsento se
encucntng ya gatrimonializada,
b. Ambitas donde se detecta ingjecucién parcial de la obra urbanizadora, al no haber sido
efecitado algunc de les viales estructurantas o de conexlén (entre viakes ded dmbite o con
ambitos calindantes) previstos en el plancamiznto, avngue todas las demiis parcefas cuentan
oon fos servicies urbanisticos de accese rodado por wia wrbana, abastecimiento de agua,
sangamients y suministro elédrico en baja tensidn asl como de todas las Infraestructuras
necesarias para servir 2 s edificagones permitidas por el Plan, tanto las existentes coma las
previstas, En este caso los costes de urbanizacidn se distribulrdn entre los propletarios def
Ambite en proporcitn al aprovechamiento de sus respectivas fincas,
. Suglos perienccienies a un dembito de gestion ded PGOL gue noestEn urbanizades o Glen |8
ushanizacidn e defisisnte por no contar can alguna de los sendcias de socoss rodado par via
urbana, abastécimisnto de agua, sameamisnto ¥ suminising elécireoo en bags tenciin,
Son suelos quit afectan a sia una parte del dmbito do gestian original estahiecida por & Plan. Su
ejecucidn s llevard a cabo bien mediante obras plblicas orfnardas como Actuacionss
Urbanizadoras fie Integradas, siguiendo o estahlecido en el Art 193 de la LOWA, blen mediante
proyectes de obras ordinarias, segdn fo establocido en ol Art. 673 del Real Decrato 21591978,
g 13 de junio, por el que se estableco el Reglamanto defl Planeamiente Usbanistice {APUL
Estos suelos identificados enlos epigrafes a, o) y c} se ddentifican como actuaciones asistematicas,
yit gue 52 ejecutan al margen o2 ks sistemas de actyzcedn, Bl rdgimen urbanistice de los suelos
induidos &n estos dmbitos serd ol establecido on ol articule 55,3 dae |3 LOUA, £ aprovechameents
subjetivg 4 que tada prapietatis tene derecho coincide con el ehiativo que tiene atribuida, va
mue salyvo en el supuesto a), wa han cemplida b carga urbanistica de cesién de aprovechamsendo
dosde 8| desarrols def dmbito al gue pertenscaron.
En lod swpuestos a) y bl s mantendss fa delimitacion v denoménacdn estatlecida en of
planearmiento vigenie, seguida de las Sglas "SURMNC-A"
Ejermpli: PA-AL-1
SUBMC-&
En &l supissta l:] spodelimitard un dmbito muews, gue mantendrd B donominacidn ded
planeamiento vigente 3 gue se dfade al ndmerd de fa denominacidn original, un,1, 2 ., y también
ir& identificado con ks siglas "SUNC-A".
Ejerplo: PA-AL-E 1
SUNC-A
En las tablas anexas a kb Memoria Geperal de esta Adaptacidn se reladonan por sonas todos o5
Ambitos clasificados v tategorizadod dentro de eate grooo como SUNC-A,
i
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En definttiva, la Adaptacidn Parcial establece las siguientes determinaciones para
los suelos de la urbanizacidn Guadalmina:

d.

La denominada urbanizacidn Guadalmina Baja, al sur de la A-7, la clasifica
como Suelo Urbano Consolidado, par haber cumplido todos sus deberes
de equidistribuckdn, cesidn y urbanizacidn, asi como por haber sido
recibida la urbanizacion por el Ayuntamiento.

La denominada urbanizacion Guadalmina Alta, al norte de la A-Y,
mantiena la clasificacion como Suelo Urbano no Consolidado, por no
estar ejecutados determinados visles previstos en el Plan Generai de
1986,

Como consecuencia de las determinaciones adoptadas en los apartados
a) y b} anteriores, redelimita el Poligono de Actuacidn denominado PA-
SP-3 a la urbanizacion Guadalmina Alta, pasando a denominario PA-5P-
3.1, 5UNC A,

la Adaptacidn Parcial reconoce y mantiene para el nuevo ambito la
declaracion de Innecesariedad de la Reparcelacion realizada por el
Avuntamiento de Marbella, por lo que debe entenderse gue el
propietario unico del suelo o la comunidad reparcelatoria ha cumplido los
deberes de equidistribucidn y cesidn, aun cuando puedan faltar algunos
elernentos de la urbanizacian.

La Adaptacidn parcial adseribe el dmbito PA-5P-3.1 al apartado b) del
articulo B del Anexo a las Normas Urbanisticas, coma consecuencia de |a
inejecucion de determinadaos viales, que sefiala de manera explicita,
determinando que el abono de los costes de urbanizacion debera
distribuirse entre todos los propietarios afectados, en funcidon del
aprovechamiento urbanistico que fes carresponda.

Sin perjuicio de que pueda haberse producido algin incurmplimiento
urbanistico, lo cierto es que las calles indicadas como no ejecutadas por
la Adaptacidn Parcial, ademads de innecesarias, resultan inejecutables por
afectar a edificaciones existentes, como reconocid el anulado Plan
General de Ordenacidn Urbanistica de 2010 al suprimir todas ellas (véase
de nuevo el esquema de la pagina 22).

La situacion urbanistica de |as concretas parcelas objeto del presente
documento, no se ve afectada, por cuanto sus determinaciones tienen el
caracter de ardenacion pormendorizada preceptiva v no de ordenacion
estructural,

2.6. Recapitulacién de la situacidn urbanistica de las parcelas objeto del
documento.

1. Lawurbanizacidn Guadalmina se desarrolld urbanisticamente en dos fases, en
las décadas de los 60 y 70 del pasado siglo, mediante 2 planes parciales, con
una superficie aproximada entre ambos de entre 300 y 308 hectdreas.

PAGINA 32

La aprobacion de los planes parciales y de los proyectos de urbanizacion se
hizo bajo la vigencia de la Ley de 1956. Esta Ley preveia un sistema de
actuacidn, después suprimido, denominado de "cesidn de viales”, que no
exigia la formacién de Junta de Compensacidon ni proceso reparcelatorio v



gue era el que se aplicaba normalmente en caso de propietario dnico de los
suelos, Del mismo modo, bajo Ia vigencia de |a Ley de 1956 eran de cesidn
obligatoria v gratuita los viales y los espacios libres publicos, estos Gitimos en
una cantidad minima del 10% de la superficie ordenada. Los equipamientos
tenian el caracter de reserva, debiendo calificarse por el planeamiento, pero
no eran de cesion, sino que debian obtenerse de manera onerosa por 3
Administracion responsable, en funcion de su finalidad.

3. Ambos Planes Parciales se encontraban en ejecucién material en el momento
de la aprobacidn de la Reforma de la Ley del Suelo de 1.975, por lo que les
seria de aplicacion la transitoria tercera que establecia: Los Planes Parciales
gue gstuvieren en curso de efecucidn a fa entrada en vigor de la Ley ndmero
diecinueve/mil noveclentos setenta y cinco, de dos de maye, continuardn
ejecutdndose con arreglo a los preceptos de lo Ley de Régimen del Suelo y
Ordenacidn Urbana de doce de moyo de mil novecientas cincuenta y seis.

4. Durante la redaccidn del Plan General de Ordenacién Municipal de Marbelia
de 1986 se debio realizar un proceso de negociacidn entre los propietarios
de Guadalmina y el Ayuntamiento de Marbella, gue dio lugar a una cierta
reordenacion, cuya totalidad no se ha podide conocer, pero que suponia
aceptar per los propietarios determinadas cargas complementarias,
especialmente el trazado previsto para la variante de la CN-340 por el sur de
San Pedro, que afectaba gravemente al campo de golf sur, a3 cambio de
ciertas mejoras en el aprovechamiento urbanistico y la legalizacidn de
algunas actuaciones realizadas no ajustadas al planeamiento aprobado.

5. El Plan de 1986 establecid la ordenacion completa de la wrbanizacidn
Guadalmina mediante el seflalamiento de las alineaciones, la calificacidn
pormenorizada del suelo y 1a asignacion de las ordenanzas y subordenanzas
de aplicacién.

6. La ordenacién pormenocrizada establecida por el Plan de 1986 previd |a
localizacion de un eguipamiento educativo sobre la Escuela de Caddies y el

cardcter de viario pablico de parte del aparcamiento privado existente en la
calle 19 E.

7. Del mismo modo, el Plan General de 1986 incluyd la totalidad de los sualos
de Guadalmina, excepto los ocupados por la nueva variante de 5an Pedro, en
el denominado Poligono de Actuacion San Pedro 3, PA-SP-3, Guadalmina, lo
gue de hecho significaba darle una clasificacion similar a la actual de Suelo
Urbano no Consolidado, estableciendo una nueva Ficha de Determinaciones
para su ordenacion.

8. Con posterioridad a la aprobacidn del Plan General de 1986 los propietarios
del suelo de Guadalmina realizaron diversas escrituras de cesion gratuita al
Ayuntamiento de Marbella de suelos destinados por el Plan General a
espacios libres, equipamiento, viales e infraestructurasy la nueva variante de
la CN-340.

9. En abril de 1991, antes de los mandatos del GIL se aprueba inicialmente un
Plan Especial de Reforma Interior denominado, Guadalmina,
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10.

11,

12,

13,

14.
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desconociéndose el Ambito y finalidad del mimo. La tramitacidn de dicho Plan
Especial gquedo en la aprobacion inicial no fllegande a aprobarse
provisionalmente.

En el afio 2006 el Ayuntamiento de Marbella declara la Innecesariedad de |3
Reparcelacidn en la totalidad del dmbito del PA-SP-3. La ambigdedad del Plan
General para el PA-5P-3 y def Acuerdo municipal impiden una valoracion
certera y univoca de sus efectos. 5in embargo, sl permite pensar que e
Ayuntamiento considerd gue se habian cumplido las obligaciones de cesion
de suelo, pudiendo queadar pendientes algunas obligaciones de urbanizacion.
Lo que si puede afirmarse es que dejo de existir cualguier obligacidn de
muevas cesiones gratuitas de suelo en el ambito por parte de los propistarios
Iniciales del suelo.

El anuiado Plan General de Ordenacion Urbanistica de 2010 clasifico la casi
totalidad de la urbanizacidn Guadalmina como Suelo Urbano Consolidada,
suprimiendo &l PA-5P-3. Respecto a la calificacion pormenorizada del suelo,
mantuva la misma del Plan General de 1986 para las parcelas objeto de este
documento, pero suprimid 3 viales que, tras su anulacion, volverian a ser
problematicos para Guadalmina Alta,

Tras la anulacién en 2015 del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de
2010, vueiven a estar vigentes |as determinaciones del Plan General de 1986,
s5in perjuicio de la valider de la declaracidn de Innecesariedad de fa
Reparcelacion acordada por el Ayuntamiento de Marbella en 2006.

La Adaptacidan Parcial a la LOUA del Plan General de 1986, aprobada en 2018
por el Ayuntamiento de Marbelia, clasifica la urbanizacion Guadalmina Alta
como Suelo Urbamo no Consolidado con base en que faltan por urbanizar 3
viales, los mismos suprimidos por el Plan General de 2010, y la urbanizacidn
ejecutada no estd recibida por el Ayuntamiento. La Adaptacion Parcial
mantiene la validez del Acuerdo de Innecesariedad de la Reparcelacidn y
establece como dmbito para la repercusion de los costes de la urbanizacion
no ejecutada el PA-S5P-3.1, coincidente con Guadalmina Alta.

La Adaptacidn Parcial no modifica la situacidn urbanistica de |as dos parcelas
objeto de este documento, por cuanto sus determinaciones no afectan a la
ordenacidn pormenorizada.



3. SITUACION DOMINICAL DE LOS SUELOS OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO.
3.1. Antigua Escuela de Caddies.

Incluida en la parcela catastral 039410BUF230950001BD, correspondiente a los
Campaos de Golf de Guadalmina como puede verse en la imagen gue se incluye a
continuacidn.

Se incluye certificacién catastral en la que se identifica a Guadalmina Golf 5.4
comao propietaria de la misma.
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s oo CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral; 03941080UF 23085000160

Pl imn e i b L S
Dy, L ETALTRLD

PATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
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3.2. Aparcamiento sobre rasante en parcela comercial.

Se trata de la parcela con referencia catastral 0492201UF2309500015D. A
continuacidn, se incluye certificacion catastral en |z gue se identifica a
Guadalmina Golf 5.A. como propietaria de esta.

izl CERTIFICACION CATASTRAL

ke DESCRIPTIVA Y GRAFICA
T Heferencia catastral; (4002010 23098000150

Locallzackie: U GRIADAL B ALTA PREEING GLADALIING 20570 MARSE
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PARCELAS DE LA ANTIGLA ESCUELA DE CADDIES ¥ DEL APARCAMIENTO 50BRE RASANTE DE
LA PARCELA COMERCIAL EN EL PLAN GENERAL DE 1986 ¥ EN ORTOFOTO ACTUAL.
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4.1,

. 3

ANALISIS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA ESTABLECIDA EN EL PLAN
GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE 1986.

Antigua Escuela de Caddies.

La antigua Escuela de Caddies se encuentra dentro de la parcela catastral
039410BUF230950001R0, cormespondiente al campo de golf norte, en un recinto
delimitadeo fisicaments, con una superficie aproximada de 1.150 M2s, ocupado
por el edificio de la antigua escuela y por diversas construcciones mas, con
marfologia de edificaciones auxiliares y secundarias.

El Plan General de 1986 incluyd el recinto anterior, mas parte de los jardines de
la casa club, como equipamiento escotar, con una superficie aproximada de unos
2.325 Mis.

Dos son las cuestiones que se deben analizar sobre dicha calificacidn.

a) La necesidad de una parcela para uso escolar en la urbanizacion Guadalmina
Alta.

b) Laidoneidad de |a parcela para el uso escolar.

A. La necesidad de una parcela para uso escolar en la urbanizacion
Guadalmina Alta. Demanda potendial.

En un entorno aproximado de 1.000 metros desde la parcela de la antigua
Escuela de Caddies, 1a poblacién residente es de 2.415 habitantes, segidn ia
informacion gecoreferenciada de Distribucion Espacial de |la Poblacidn de
Andalucia, con la cuadricula de 250 * 250 metros, del Instituto de Estadistica
y Cartografia de Andalucia {IECA} que puede observarse en la imagen que se
muestra a continuacion,
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PASINA A0

Suponiendo una distribucidn por edades de la poblacion residente similar a
la del municipio de Marbella, hipdtesis en principio mas favorable para una
mayoar cantidad de poblacidn joven en edad escolar, se obtendria la siguiente
distribucién aproximada por ciclos formativos:

- Primer ciclo (D a 3 afios): 85 alumnos potenciales,
= Infantil ¥ Prirmaria (3 a 12 afos): 250 alumnos potenciales.
- Secundaria ESO v ESNC (12 2 18 afios): 150 alumnos potenciales.

La media en Andalucia de nifios de 0 a 3 afos escolarizados es del 44%, por
lo gue lo normal seria que la demanda real se redujera de 85 alumnos
patenclales a 37 alumnos reales.

Como se sabe, el ciclo de infantil y primaria es obligatorio integraments, lo
que supondria 250 alumnos potenciales, mientras el de secundaria sdlo san
de ensefianza obligatoria cuatro de los seis afios, aun cuando la tasa de
escolarizacidn de la no obligatoria en Andalucia es dal 75%, lo que supondria
que los alumnos de secundaria serfan aproximadamente entre 135 v 140 de
los 150 potenciales.

La idoneidad de la parcela para el uso escolar.

Descartande posibles usos escolares, es evidente que nl la poblacidn escolar
en edad de ensefianza secundaria ni la superficie de la parcela o su
localizacion permiten la implantacidn de un instituto. Del mismo moda una
poblacion escolar de 250 alumnos en infantil vy primaria, es
aproximadamente la oferta de plazas de un CEIP de una linea, es decir, un
3+6, sin embargo, la superficie minima para la implantacion de este tipo de
centro es de 5.000 M2, mas del doble de la superficie de la parcela calificada.

Respecto a los centros de primer chclo de educacién infantil, su regulacidn fue
establecida en e! Decretol49/2009, de 12 de mayo, por el que se regulan los
centros que imparten el primer ciclo de educacian infantil,

El articulo 12 de dicho Decreto establece que el nimero de unidades minimo
para cada uno de los tramos de edad es de 3, regulacidn que unida a la del
articulo 14 del mismo Decreto implica que la capacidad minima de los centros
debe ser de 123 alumnos, es decir mas del triple de la demanda maxima
previsible de proximidad.

La Guia para proyectar y construir escuelas infantiles del Ministerio de
Educacion v la Federacion Ezpafiola de Municipios v Provincias de 2011,
indica lo siguiente sobre la localizacion de las escuelas infantiles de primer
cicla;

“Er gl plemammisnto urbarg for murispios fod de procorer reserer y gorantizer of suslo necesoei
mar eguinamisntos educolivas pare rifas de 0a 3 afas, en danos buenos candicianes de ubicaciin y

cle refocidn con Ie procimided de lor sucrdol futurod, boddndoze en fo ploniffcocidn de derwiaiog
Folucd Liwgs.

Tarmbidn s deberion situee fovareciends, en fe megtdo de by pasible, ba comoiiacicn familior, de moaera
gue las poewas escuelad fnfoatiles estén cerca del centre de edicacitn de privaria ¥ secondaria de
i pond consigaiendo que los padres que fengen hifos en fo escuela infantll y en ofre centra redurcan



4.2,

tiempa y distencia en lof necoreidas. Oira posibiided @5 gue estd integrada en e srapls contro de
infentd! p primarin. fochise, & se pualers, sere muy sdecundo gue & tantro de Qi de tercere edod de
cads rona estiviers tamblén prowimo o fe escoela infantl, aw se podvion faoer actividades
compartidas de nifles ¥ enconos. Tembldn resilba fnteresante que estén prowimes a centras cultureles,

Por otra parte, segin la pagina de recursos educativos de la Junta de
Andalucia [hitvps:fweew juntadeandalucia es/educacion/vscripts/centrosfindes asp),
Marbella cuenta en la actualidad con 27 centros de educacidn infantil de

primer ciclo, de los cuales 10 de ellos se encuentran en San Pedro de
Alcantara.

C. Conclusiones.

Tras el analisis realizado se puede concluir lo siguiente:

s |ademanda potencial de plazas escolares de Guadalmina Alta es muy
reducida, especialmente para educacidn infantll de primer ciclo, no
alcanzando la tercera parte del ndmero de plazas minimas
establecidas por la normativa;

s Lasuperficie de |a parcela actualmente calificada como escolar, sdlo
podrfa ser util por superficie para un centro de educacion infantil de
primer ciclo, causando un grave dafio a la Casa Club, al invadir parte
de sus instalaciones,

* la localizacion de la parcela para la construccidn de un centro de
educacion infantil de primer ciclo es contraria a las recomendaciones
conjuntas del Ministerio de Educacion y de 1a Federacion Espafiola de
Municipios y Provincias.

Aparcamiento sobre rasante en parcela comercial,

£l aparcamiento sobre rasante en parcela comercial situado en la calle 15 F de
Guadalmina Alta, constituye |a parcela catastral 0492201UF23095000150, con
una superficie segdn catastro de 3.141 M2s,

El Plan General de 1986 dividid la parcela en dos zonas, una calificada de wial
publico con una superficie algo inferior a 1.500 M2s v otra calificada de CO-2, con
el resto de la superficle, es decir, unos 1540 M2s,

Sin perjuicio de estas determinaciones, la parcela completa, desde su
urbanizacidn en 1970, ha venido manteniendo hasta la actualidad el usa inicial
de aparcamiento, con un ndmero de plazas en el entorno de las 100,

Incluidos en la misma calificacidon de CO-2 existen 10 locales comerciales con una
superficie de 916 M2s y una superficie construida de 784 M2c, todo ello segin
catastrao,

El Plan General de 1986 ordena |a subzona CO-2 con los sigulentes parametras:

» Edificabilidad: 0,50 M2t/M2s
o Ccupacion: 50%
»  NGmero de plantas: Planta Baja.
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SUPERPOSICION DE LA ORTOFOTO DE ESTADO ACTUAL, EL PLANO DE CALIFICACION DEL
SUELD DEL PLAN GEMERAL DE 1986 Y LO5 VIALES NO EIECUTADODS, DE ACUERDD CON LA
ADAPTACION PARCIAL MARCADDS A TRAZOS COLOR CIAN,
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4.3.

4.3.1.

La zona calificada de CO-2, aunque dividida en distintas parcelas catastrales,
tiene una superficie total aproximada de 2556 M2s vy, por tanto, una
edificabilidad de 1.278 M2t, de |a que ya estd consumida la cantidad de 784 M2t,
restando sin consumir una edificabilidad de 494 M2t

Esta calificacion conlleva una reduccldn del nimero de aparcamientos de los 100
actuales de propiedad privada, pero de uso abierto, a unas 60 plazas de caracter
piblico.

El incremento de 494 M2t a los 784 M2c existentes no mejorard el limitado éxito

de la rona comercial, suponiendo, sin embargo, la pérdida de 40 plazas de
aparcamiento.

El adecuado funcionamiento de fa Casa de Club exige el mantenimiento de todas
las plazas de aparcamiento existentes, por lo que se considera que la ordenacion
establecida en el Plan General para |a parcela no beneficia los intereses pdblicos
i la mejor funcionalidad urbana, por lo que deberia mantenerse 3 situacidn real
actual.

Viales no ejecutados,

Como s& ha visto anteriormente, 1a causa por la que la Adaptacion Parcial del
Pian General de 1986 a la LOUA mantiene para Guadalmina Alta la clasificacion
de Suela Urbano no Consolidado v la delimitacidn del Poligono de Actuacion es
la no ejecucion de tres viales, descritos asi en la Adaptacidn Parcial:

* Prolongacion de la calle Cortes hasta el limite con el sector por el oeste.

e Vial gue rodea la manzana de B-8 teniendo como principio ¥y como final 1a
calle Cortes.

» Conexidn entre 12 calle 18 y la calle Cortes, asi como un vial que rodea una
manzana de B-7.

Sin embargo, estos viales son innecesarios para el adecuado funcionamiento de
la urbanizacion y la edificacion, ademas de ser de Imposible ejecucion en la
actualidad.

& continuacion, se analiza cada uno de ellos,

PROLONGACION DE LA CALLE CORTES HASTA EL LIMITE CON EL SECTOR POR EL
QESTE.

Segun el grafismo empleado por el Plan General de 1986, el objetiva del vial
parece ser prolongar la calle Cortes, mediante un puente sobre el rio
Guadaimina, para conectar con el municipio de Estepona v la carretera A-7175.
5in embargo, esta propuesta no parece viable ni recomendable en la actualidad:

* En primer lugar, el Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Estepona no
contempla dicha actuacidn,
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ESTADO ACTUAL DE LA ZONA AFECTADA POR EL VIAL CON ENTRADA Y SALIDA DESDE LA CALLE
CORTES.

ESTADO ACTUAL DE LA ZONA AFECTADA POR EL VIAL DE CONEXION ENTRE LA CALLE 18 Y LA
CALLE CORTES, AS| COMO UN VIAL QUE RODEA UNA MANZANA DE B-7.
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= En segundo lugar, el suelo de la margen izquierda del rio Guadalmina esta
clasificado por la Adaptacion del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de
Estepona como Suele No Urbanizable Especialmente Protegido Agricola.

# Y, entercer lugar, la calle Cortes no tiene una secclén suficlente para soportar
el trafico intermunicipal que la propuesta le incorporaria.

En consecuencia, seria racionalmente recomendable que el nuevo Plan General
de Marbella no continuara con esta actuacion.

WIAL QUE RODEA LA MANZANA DE B-8 TENIENDO COMO PRINCIPIO Y FINAL LA
CALLE CORTES.

El vial propuesto en el Plan General de 1986 con entrada y salida desde la calle
Cortes fragmentaba una posible manzana unitaria en tres manzanas, las tres
calificadas de B-8, suponiendo ademas el estrangulamiento de una de las calles
del Campo de Golf.

Las tres manzanas previstas ya estaban edificadas durante |a redaccidn del Plan
General de 1986 y tenian su acceso desde la calle Cortes, por o que §a actuacion,
ademds de no incorporar mejoras a la situacidn existente, suponia afectar a las
parcelas consolidadas.

Como puede verse en la ortofoto superior de la pigina anterior, la situacidn
urbana consolidada no plantea ningdn problema ni mejoraria con la introduccion
del vial previsto en el Plan General de 1986, sino todo lo contrario, siendo
recomendable que el nueva Plan General no contemple la actuacian viaria.

VIAL DE CONEXION ENTRE LA CALLE 18 ¥ LA CALLE CORTES, ASI COMO UN VIAL
QUE RODEA UNA MANZANA DE B-7.

En este caso la alteracion de la ordenacidn prevista por el Plan General de
Ordenacion de Marbella es de mayor importancia, como puede observarse en la
imagen que se incluye a continuacidn, donde se resalta en color cian el viario
previsto ¥ no ejecutada.
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CALIFICACION DEL SUELD EN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE 2010.
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En el momento actual, la ejecucidn de este viario conlleva unos perjuicios no
justificables por la potencial mejora de la ordenacion, cuando el drea afectada
funciona sin problemas apoyada en la calle Cortes y con el viario privade
perpendicular a ella, por lo que se considera que se sirve mejor al interés publico
ajustando en el nuevo Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Marbella el
viario local al realmente gjecutado.

Por otra parte, y como s5e ha visto anteriormente, el Plan General de Ordenacidn
Urbanistica de 2010 ya suprimid los tres viales, por considerarlos Inviables &
inmecesarios, como puede comprobarse en la imagen de |a pagina anterior.
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FRAGMENTO DEL PLANO DE PROPUESTA P-03, MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO, DEL
AVANCE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MARBELLA 2020.
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DEFINICION DE LOS OBJETIVOS PRETENDIDOS DEL NUEVO PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE MARBELLA,

Los objetivos principales para lograr deben ser la clasificacion del suelo como
Urbano Consolidado y la adecuacidn de la ordenacion pormenorizada a los usos
efectivamente implantados vy a la situacidn dominical existente.

La clasificacion como Suelo Urbano Consolidado.

Como se ha visto con anterioridad al analizar |a evelucidn urbanistica de
Guadalmina Alta, su clasificacién como Suelo Urbane no Consolidado en la
Adaptacion Parcial del Plan General de 1986 a fa LOUA, estuvo motivada por la
noejecucion de los tres viales estudiados en el apartado anterior y que, como se
ha visto, son innecesarios y, racionalmente inejecutables.

Por tanto, la clasificacion de Suelo Urbano Consolidado estd vinculada a gue el
nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Marbella, como ya hizo el de
2010, suprima las tres actuaciones wviarias, lo que ademds permitird el
levantamiento de la situacién de fuera de ordenacion existente sobre las
edificaciones afectadas.

Este objetivo se considera basico y alcanzable.

Basico, por cuanto implica: concluir el proceso de ejecucidn del planeamiento;
liquidar la supuesta comunidad para el pago de las cargas de urbanizacidn y
cesion creada por el Plan General con la delimitacion del Poligono Actuacién,
primero PA-5P-3 y después PS-5P-3.1; y promover la recepcidn municipal de las
obras de urbanizacian.

¥ alcanzable, tanto en cuanto ya el Plan General de Ordenacion Urbanistica de
2010 reconocid su condicidn de Suelo Urbano Consalidado.

Adecuacion de la ordenacion pormenorizada de las parcelas concretas objeto
del presente documento a los usos implantados y a la situacidn dominical real.

ANTIGUA ESCUELA DE CADDIES.

Los objetivos a lograr para esta subparcela del nueve Plan General de Ordenacidn
Urbanistica de Marbella serian los siguientes:

® [nclusidn de esta en el drea de la Casa Club, con las compatibilidades de
us0 que permite el apartado 18.bis del articulo 183, regulacion
individualizada de los usos pormenorizados: definicidn y condiciones
particulares, del vigente Plan General de Marbella, cuyo texto es el
siguiente:
"8 his. Sk Socinl. Comprende Jos espacios alacoles destiandos al servioa de wng wrhondsocidn
a de sws mlembros estando canpclerizedo por albergir diverias wios pormencrisodos de fos
enumerados en este articwln, fundementaiments s referidos o hodbelens, recrentivg, coliural,

QAEACIRLLG, @EpOrtive ¥ Z0mas wenies,
Exhe wso sqentionde slempre incliide en las zonas de equipemiento degarkive, ™
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5.2.2.

Alternativamente, sin muchas probabilidades de lograrlo, podria
solicitarse una calificacion comercial equivalente a la actual CO-1 (1,00
M2t/M2s, 60% de ocupacion y PB+1) para la Implantacion de una
mediana superficle comercial, basada la peticién en la mejora de los
servicios colectivos.

# Reconocimiento del caracter privativo de la edificacidn existente o la que
la sustituya, asi como de ia superficia de suelo a ella vinculada.

La peticidn se basaria em:
1, Inadecuacion de la parcela para el uso de equipamiento educativo.

2. El deminio privade de la misma y su vinculacion con el Campo de Golf y |3
Casa Club.

3. Mo haberse obtemido la parcela durante los pasados 35 afios, ni haberse
intentado por parte del Ayuntamiento.

4, Mo existir previsiones para su gestion, al no ser realmente de interés publica.

APARCAMIENTO SOBRE RASANTE EN PARCELA COMERCIAL

El objetivo para lograr en esta parcela del nuevo Plan General de Ordenacicn
Urbanistica de Marbella seria su inclusion completa como parte del Campo de
Golf y de la Casa Club, con base en que el aparcamiento actual esta al servicio de
estos, siendo imprescindible para su funcionamiento.

Con ello se reconoceria su cardcter privativo, se posibilitaria el mantenimiento

del aparcamiento y Ia localizacion de otros usos complementarios, como se ha
visto en el apartado anterior.

Hay que indicar que ambas propuestas son coincidentes con el Avance del Plan
General de Ordenacidn Urbanistica 2020, aprobado con fecha de julio de 2020,
gue incluye ambas parcelas como parte del Campo de Golf Guadalmina Norte
[wer imagen de la pigina 48). 5in embargo, la todavia muy escasa definicidn del
Avance no garantiza que en su desarrollo no puedan producirse cambios.
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6. PROPUESTAS DE ACTUACION.

Con independencia de gue durante la formulacién de un Plan General de
Ordenacidn Urbanistica existan al menos dos perlodos formales de exposicion
plblica, el posterior al Avance y ¢l posterior a la aprobacidn inicial, esta asentada
por |a jurisprudencia la posibilidad de formular sugerencias, propuestas o
alegaciones en cualguier momento durante su elaboracion.

El Avance del Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado en julio de 2020
y expuesto al publico, tiene un grado de definiclén muy escaseo, como ha podido
verse en la imagen insertada en la pagina 42 anterior, si blen, puede
comprobarse que se consideran las parcelas objeto de este documento como
parte del Campo de Golf de Guadalmina Norte,

En la actualidad el Avance del nueve Plan General de Ordenacidn Urbanistica de
Marbella se encuentra en un periodo de presentacion de propuestas previas, que
ha sido prorrogado por el Ayuntamiento hasta el proximo dia 31 de enero.

Se formulan las siguientes propuestas de actuacian;

*  Presentar ante el Ayuntamiento de Marbella la propuesta previa, que se
incluye en las pdginas sigulentes, formalizado segdn el modelo
establecido para ello.

= Presentar posteriormente ante el Ayuntamiento de Marbella el presente
documento, ajustado para tal fin, como ampliacidn de la propuesta previa
formulada.

= Mantener reunidn con el equipo redactor del nuevo Plan General para
ampliaries informacidn y constatar su receptividad a las modificaciones
de ordenacion sugeridas.

Sevilla, a fecha de la firma electrénica.

Carlos Lépez Canto, arquitecto.

AMALISIS DE LA SITUACHIN URBANISTICA DE DETERMINADOS SUELOS EN GUADALMINA ALTA 5l



:
<
o
>

:

-
k
'
0
i
:

i BE L INSTANCIA GENERAL

1. Solickante o

Mambre o RBazon Sacial |-

Apallicas +): NIFCIF/NIE [+):

2. Represantante

Mombre o Razon Social:
Apellicos; MEFSCIRSMIE:
Corrod electrénico Teldfono mdwl:

3. Datos a efectos de notificactdn

3.1, Datos para el envio de los avisos de notificacidn:

Correo eleckronico: Tel&faro mdwil:

3.2, Preferencias de notificachdn (+] |Debe marcar solo una opcidn ], [] soporte papel [1 mtedios electranicos

1.3, Direccidn postal a efectos de nothfieactdn {+) (sdlo pars pareanas fisicas no abiigadas s notificacidn electrdnica)

Damicilio Nacional/Exlranjero:

Tipo de via: Mombre de ka via;

Punta ¥m.: M de vivienda: Blague: Partaf:
Escalera: PRanta: Puerti: Codigo Postal: Apde, correos;
hdwamicipio: B Pravincia: Pais:

4. Unidad destinataria/Expediente s,

Uniciad destinataria [-); L01290681 - AYUNTAMIENTO DE MARBELLA K® Expediente:

AfA: SR.SRA. ALCALDE/SA PRESIDENTE/A



i .A. E E i. MSTANCIA GEMERAL

5. Descripcldn de la solicitud

ASUNTO (*):

EXPOMNE {*}:

————

SOLICITA (*):

6. Documentos aportados

7. Oposicidn expresa del interesado a la consulta de datos obrantes en la Administracion

B e e T R e R ———————
[] Mo PRESTA SU CONSENTIMIEMTO parra quae la entidad realice consultas delos datos diel sollcitante/represantante a través de
ka Matafarma de Intermediacidn de Dakos y ofros seevicos interoperables.

NIOTAS INFORMATIVAS:

L 5i Ud eoed eniee Lok obligades & ralickenies Lo la Admintdneisn de dared mlecindnica Gt 1407 e B Ley TRI0N5, de | ood ol el Peosediienss
hominkrathan Comin de lad Sdminidrgciones Pabiad) 13 phdod theada do dokoileded, iilinial, deimeniog ¢ fomanicaciones 3 la ddeinisirsoan g¢ deberd
ki J rawkd do rogisto ekcrdnke, Bn o de gl B pravente g [ werd ricn P g prooeida 2 13 siddanacke 3 ik d s presistaskin
plecimisica, A eshos efecind te corshberand como focha de peesos e @ ol b o L e hiys sils raliosds b whioaokn

L5 al grevenis dsoile s ullch s realzar scloipses, precesiar Gooamecsones respenRbees 0 COOITCEI0tEs, MLHpORT Mo, dainlin die stauces 3

Te i 3 o 67 B OF £ Fad TV o G0 Pl Sk R indiare | v sdion, para Bow sctony geslinrad oo mens irdrie se presamerd By re etossatain (.
&5 dr b Larg 30020L5).

3. Todas b nificackones eranks diponibies pink w0 comparecen il e [ode seabga sdfmarksila) 5 on ks Cangeta - Oudsdana del Putia dé Scceo Cosarad did
Wiinbiteio die Haceeds y Fure i Pisblicy [wede adoinistrapon goboesicameial Enoef raso, e aoifcation o medion shatidnkus, s acomn complime e kb
e il apanade d L

B redizan b Gosdad dendiatania y el rdmare: d Saprdienie sl ooness

e acuardn con o4 Arl, 13 el Reglamenio (UE] IRLESTD def Faramento Ednipins v del Censejs de 27 ¢o abril de 1050 {Reglimenio Gensral ge Frooeociin o Dacs
Parigsraiint], s W foamd gque ol deted de penigraies cliador mediarie & Sgaenis Somaliio serdn trlasat pd dl dpufLawkels de Maibeils eas le Snalided de
recepoiding reghstng ¥ waskeio H drgans congelele i i el soestanda dickn tratdmie o =0 e Hegleop de Activigases de Acisidades oe Tramambareo del
Axuslarvignts g Pdarbedls, haje b deniminanicn ARGISTRO T 8 TRADA ¥ 5L DE DOCUMENTOS.

[ mgngionizdn el 0F (105 PERsonalc oF (o prd o cuspkmecee de b ebigeide gl queose S el Dy IOOIDLS de 1 oo ol vibies, g
Procadimiseess Adminatealve Comdn de i Asmicismcoses Pdodcas, 508 oS peesondles no wde Sorimiiadon & Lo, ks squsitay Aderizivradores o
o XS DOVl inH S (e Su RraEitacider, Peadrd ajercer s derechon anie 8l regiomshie el bratamieslo, sl o delagado de pobecokdn o Sali ¢ G Sanedo 4
reolamar anke b Agencia Eipancls da Probaccidn o Gubss o aabe o Doesejor Ancaber &6 Transparencia ¥ Protsooidn de (hites .

Arites de propeder a i o gol presente formelaiks debi by 1w lonmacidn sdeionsl iobep provecidn ge danen peraonale,

[hitp i fpra teptinnd st moarhaits safitam, T O-reginro-de5 i rasy-4 -2 id - d e um eeias irm

thhdurﬂwﬂmm'.lhnmﬂm En, a de de 20
& Compos oipriovies

Firma def Spdicktante Firma det Represantanta

A/A: SR /SRA. ALCALDE/SA PRESIDENTE/A



ERGHTRO DF ENTRADA CESERAT-PLACA B LOS NARASHE N 1 - TF 1981 MAREELLA (MALAG A1 - TRLF = 952 Te1100- FAK: 951 M 1154 - Pralorwilmaris{bor

Propuesta/s Previals a la Aprobacién Inicial de la revisidn
del Plan General de Marbella
FORMUARIO a cumplimentar y adjuntar a Instancia
General de Sede Electronica

“Tras ta AprobaciGe del AVANGE de I revisitn del POOU de Marballa, por acuerda Plenarla, y una ver finalizado su pesiodn de exposicidn pablica para
presentacién de sugerenchs y altnatives of dia SEGIB020, 50 abre un nuave perlode, como acto de trimite dentro del prucmsitpihlmﬁn cludadans,
p.-umf.;uﬂuu:ﬁu H'Ml'ﬂ-lﬂlt ﬁrmﬂt#mlﬂ:&;mpx@ﬂmﬁuﬂﬂtmhﬂﬂuﬁhﬁmmmnﬁﬂmul pusdan Todrsvilar las

______ — ]

AFECTA a2 1mar|:ar wan X ks casiials cormesponcientala)

Clasificacion actual; LRBAMOE, SUBLD URBANEABLED o SUELD NG URSANEARLE[]
indicar Referenciary catagtenlbes sfectagaiyc 584 100UF ZRARGH RN 2011000

'F‘mpnn-e. en colidad de jespocficar, po o) 13l T ——— nguiling, weoing, por. inneeks gonenal, glo, o ISR L TERREHD,

{inanarcan & Il cosiials conacpordinnin’sl;  SUPRMRCL MoDiRcARE] o aflanm ]

Referida ac

B ClasFfioanien B Calficazitn

O Ciegoracion del =ik D Esladio ohims o nrbanzackn

O mnda Probegida O Sigsmas Ganories

O Unes, Diormickadie y Edifain i Shobalis |0 Azpas de Mepato y Apecsschambsnio fedin
OF ooy, aimbEss o ekmans da espooial proleoion 0 Programacion y Geslien

Ol Vi Tedhico

[ L TENE TR TR R TS i g
O Subranpciin &a arones (especBicar cualies)
DHrem feapidilhar oo

BREVE deacripeion de lads Propaestals que se peesenialn (USAR 50L0 EL BSPACI AI:T“E.B.L uin mumernn ol tamada del bexsa & shcriniry

GUADALMINA GOLF, S.A. es propietaria de las parcelas catastrales indicadas en el encabezado,
siendo la primera los Campos de Golf y la segunda el aparcamiento de Guadalmina Golf,

En la primera, el edificio de la antigua Escuela de Caddies, el suelo a ella asociado y parte del
suelo de la Casa Club fueron calificados por el PGOU 1986 como equipamiento educalivo, pese a
no tener condiciones para dicho uso ni estar adecuadamente localizado.

En la segunda, aparcamiento de Guadalmina Golf, el FGOU 1986 calificd una parte como CO.2 y
otra como vial pidblico, aparcamizntos.

En 2006 el Ayuntamiento de Marbelia declard la Innecesariedad de la Reparcelacion para &l
FA-SP-3, que inclula la totalidad de la urbanizacion de Guadalimina, debiendo entenderse que se
habian cumplido ya todas las obligaciones de cesidn de suelo.

Por otra parte, la Adaptacion Parcial del PGOLU 1986 a la LOUA, ha clasificado la urbanizacion
Guadalmina Alta como Suelo Urbano no Consolidado, incluyéndola en el PA-SP-3.1, por no
haberse ejecutadao 3 viales que, ademas de innecesanos, son de imposible ejecucion en la
actualidad. Dichos viales fueron suprimidos en el anulado PGOLU de 2010 y el suelode la
urbanizacién Guadalmina Alta clasificado como Suelo Urbano Consolidado.

SE SOLICITA:

- La supresion de los 3 viales indicados en la Adaptacidn Parcial, como ya hizo el PGOU 2010 y la
clasificacion del suelo como Suelo Urbano Consolidado para la urbanizacion Guadalmina Alta.

- La supresion del equipamiento escolar previsto sobre la Escuela de Caddies. por ser la parcela
de propiedad de GUADALMINA GOLF, S.A. y no ser apta para dicha calificacion, asi como su
integracion a todos los efectos en el Campo de Golf y Casa Club.

- La modificacian de las alineaciones en el aparcamiento de Guadalmina y la integracion de la
parcela del aparcamiento existente desde 1970, como parte del Campo del Golf y de la Casa

Club, por ser imprescindible para el adecuado funcionamiento de estos.
Justificacion mas extensa de todo lo anterior se hara llegar a ese Ayuntamiento,
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